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Tucked away in a peaceful cul‐de‐sac in the highly sought‐
after village of Mannings Heath, just a couple of miles away
from the vibrant market town of Horsham, this 2 bedroom
semi‐detached bungalow is brought to the market with no
onward chain and provides the new owners excellent scope
to enhance, update and improve to create a wonderful home.
Neighbouring properties have extended the l iving and
bedroom space ,   inc lud ing   lo f t   convers ions  and  s ide
extensions, to maximise the space available for a variety of
needs so there is excellent potential available here, subject to
any planning/building regs approvals being sought.

The location really can’t be beaten‐ in the heart of this
quintessential Sussex village. Where homeowners can enjoy
the relaxed, quiet pace of village life whilst being just a few
minutes drive from Horsham, with all the benefits of the town
c l o s e   a t   h a nd .   T h e r e   a r e   s t u nn i n g   l o c a l  w a l k s ,   a
Championship Golf course and wine estate, micro breweries
and a popular village green all on your doorstep. The country
idyll!

Accessed by a front lawn with scope to add a driveway or
hardstanding as neighbouring properties have done to good
effect, the front door leads into a small but welcoming
ent rance  ha l l .   The  k i t chen  has  been  des igned  w i th
functionality in mind, with a good range of fitted base and
wall units, space for freestanding appliances, and a door
leading to the side of the property. The main living room is a
great size, and filled with natural light thanks to the full
height glazing overlooking the front of the property. leading
through the property  is  an  inner hal lway with a small
cupboard, and a family bathroom. Both bedrooms are
doubles and situated to the rear of the property overlooking
the back garden. The principal bedroom is a large double,
and features sliding wardrobes and a large airing cupboard
with hot water cylinder. Again, the room is filled with light
thanks to floor to ceiling windows.

The garden is accessed via the kitchen, with a gate leading
from the front garden to the rear, with space for a garden
shed and bin storage. The garden is mostly laid to lawn,
enjoying a bright southerly aspect, with a small patio area
and mature borders to the rear.

£375,000



Accommodation with approximate room sizes.

Max measurements shown unless stated otherwise.

ENTRANCE HALL

LIVING/DINING ROOM 16'4 x 12'0 (4.98m x 3.66m)

KITCHEN 11'7 x 6'10 (3.53m x 2.08m)

INNER HALLWAY

BEDROOM ONE 13'4 x 8'10 (4.06m x 2.69m)

BEDROOM TWO 9'11 x 9'3 (3.02m x 2.82m)

BATHROOM 6'11 x 6'4 (2.11m x 1.93m)

OUTSIDE

FRONT GARDEN

REAR GARDEN

NO ONWARD CHAIN
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DIRECTIONS: From Horsham proceed in an
Easterly direction along the Brighton Road
( A 2 8 1 ) .   P r o c e e d   i n t o   t h e   v i l l a g e   o f
Mannings Heath and take the first  left at
the Public House into Church Lane. Ryecroft
Meadow is then the second turning on the
right.

COUNCIL TAX: Band C. 

EPC Rating: E.

SCHOOL CATCHMENT AREA: For local school
a d m i s s i o n s   a n d   t o   f i n d   o u t   a b o u t
ca tchment  a reas ,  p lease   contac t  West
Sussex County Council – West Sussex Grid
for   learn ing   ‐   Schoo l  Admiss ions ,  0845
0751007. Or visit the Admissions Website. 

Woodlands Estate Agents Disclaimer: we
w o u l d   l i k e   t o   i n f o r m   p r o s p e c t i v e
purchasers   that   these  sa les  part icu lars
have  been prepared  as  a  genera l  gu ide
on l y .   A   d e t a i l e d   s u r v e y   h a s   no t   b een
carried out,  nor the services,  appliances
a n d   f i t t i n g s   t e s t e d .   R o om   s i z e s   a r e
approx imate   and   shou ld  no t  be   re l i ed
upon for furnishing purposes. If floor plans
are   inc luded  they  are   for  gu idance  and
illustration purposes only and may not be
to scale.   I f   there are  important  matters
likely to affect your decision to buy, please
contact us before viewing this property.

Ene rgy   Pe r fo rmance  Ce r t i f i c a t e   ( EPC )
disclaimer: EPC'S are carried out by a third‐
p a r t y   q u a l i f i e d   E n e r g y   A s s e s s o r   a n d
W o o d l a n d s   E s t a t e   A g e n t s   a r e   n o t
responsible for any information provided
on an EPC.

TO ARRANGE A VIEWING PLEASE CONTACT
WOODLANDS ESTATE AGENTS ON 01403
270270.

£375,000


